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LEPINGUEELNE TEAVE

Kehtiv alates 18.09.2023

Enne laenuotsuse langetamist mdelge hoolikalt |abi oma vajadused ja vdimalused, alles seejarel
langetage kaalutletud otsus. Palun tutvuge lepingu tingimustega Hupoteeklaen AS veebilehel
www.hypoteeklaen.ee vdi esinduses ning vajadusel kUsi ka ndu meie asjatundjatelt.

Lepingueelses teabes toodud tingimused ei ole siduvad ja selle alusel ei saa krediidiandjalt nduda
krediidilepingu sGlmimist.

Uldised péhimétted

Krediidisaaja on taisealine teovdimeline Eesti Vabariigi kodanik voi elamisloa alusel Eestis viibiv isik.
Mitteresidentidele laenu ei véljastata.

Laenu véttes tuleb hoolikalt 1abi mdelda, milleks laenu kasutatakse, mis tingimustel see vdetakse ja kas
krediidisaaja krediidivdime ning regulaarne sissetulek on laenuperioodi jooksul krediidilepingu taitmiseks
piisav. Lisaks tuleb arvestada ka vdimalike ohtudega, mille tottu voib krediidivéime vaheneda - tddkoha
kaotus vdi -vahetus, haigestumine; pensionile jadmisest tulenev sissetuleku vdhenemine voi kulude
suurenemine, mis on tingitud elukallidusest v&i intressimdarade tdusust, pere juurdekasvust, voi
tdiendavate kohustuste votmisest.

Krediidiandjale andmete esitamisel tuleb ldhtuda alati tdesest ja terviklikust teabest leibkonna
finantsolukorra kohta ning vdetav laenukohustus peab vastama krediidisaaja reaalsetele vajadustele ja
majanduslikule seisule.

Arvestama peab ka sellega, et kui laenu intressimaéar on seotud Euriboriga, siis Euribori taseme tdusust
tingituna voib laenu igakuine tagasimakse suureneda.

Krediidilepingu sélmimisega kaasnevad alati kulutused, mis kuuluvad tasumisele krediidisaaja poolt.
Kaasnevateks kulutusteks on néiteks krediidilepingu sdImimise tasu, hlpoteegi vormistamisel tasutavad
notaritasu ja riigildiv, pandilepingu sdlmimise tasu, tagatisvara kindlustamine ja teatud juhtudel
tagatisvara hindamisega seotud kulud.

Krediidilepingust tulenevate maksete tasumata jatmisel vdivad krediidisaajale, kdendajale ja tagatisvara
omanikule olla tésised tagajarjed, sh kohustus tasuda viivist, leppetrahvi, lepingu Ulesutlemine,
tagatisvara realiseerimine volgnevus(t)e tottu jne.

Krediidisaaja peab arvestama, et kui tagatisvara turuvaartus vaheneb, voib krediidiandja néuda
lisatagatisi.

Kui krediidisaaja votab laenu koos kdendajaga, siis vastutavad krediidisaaja ja kdendaja krediidilepingust
tulenevate kohustuste taitmise eest solidaarselt erisusega, et k&endaja vastutab Uksnes
kdenduslepingus nimetatud kdendaja vastutuse piirméara ulatuses.

Krediidisaaja peab piisava tdhelepanelikkusega tutvuma krediidilepingu tingimustega, et mdista lepingu
s6lmimisega voetava kohustuse sisu ja riske, mis vdivad tekkida seoses maksete mittetasumisega vdi
makseraskuste tekkimisega.

Vastutustundlik laenamine

Krediidiandja lahtub laenude véaljastamisel vastutustundliku laenamise pohimdtetest.
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Krediidiandjal on digus saada krediidisaajalt krediidivdimelisuse hindamiseks vajalikke dokumente ja
kUsida tadiendavat teavet krediidisaaja krediidivdimelisuse, tagatisvara ja krediidi sihtotstarbelise
kasutamise kohta. Krediidiandja kogub ja séilitab andmeid krediidisaaja sissetulekute, kohustuste ning
maksekohustuste taitmiste kohta ja kasutab nimetatud andmeid krediidisaaja krediidivéime hindamiseks
eesmargiga teha kindlakskrediidisaaja vdime laen kokku lepitud tingimustel tagastada.

Krediidivbimelisuse hindamisel kogub krediidiandja infot ka siseallikatest (s.o. juhul, kui krediidiandjal on
Ulevaade krediidisaaja varasematest krediitidest ja maksekaitumisest), kui ka avalikest andmekogudest
(s.0. ametlikud registrid ja valjaanded, nt. kinnistusraamat, Ametlikud Teadaanded jms.). Muud allikad on
asjakohased allikad, nt. kohtutaiturite poolt avalikustatud informatsioon, maksehaireregistrid,
sOltumatult kinnisvarahindajalt saadud informatsioon jms.

Krediidiandja hindab krediidisaaja krediidivdimelisust nii uue laenu valjastamisel kui ka igakordselt
krediidilepingusse muudatuste tegemisel.

Enne 16pliku laenu votmise otsust peab krediidisaaja hoolikalt kaaluma kdiki laenuga seotud asjaolusid
sh ohte ja riske, kasutama krediidiandja poolt esitatud lepingueelset teavet krediidilepingu tingimuste
kohta ning kisima vajadusel lisaselgitusi, mille alusel hinnata pakutava toote sobivust oma vajaduste ja
majanduslike tingimustega ning vorrelda saadud pakkumist teiste turuosaliste pakkumistega.

Krediidilepingu solmimise eeltingimused

Krediidilepingu sdlmimiseks tuleb esitada laenutaotlus kas krediidiandja esinduses vdi veebilehel
www.hypoteeklaen.ee.

Lisaks laenutaotlusele tuleb krediidiandjale esitada ka viimase 6 kuu pangakonto véljavéte ja vdimalusel
pakutava tagatisvara hindamisakt vdi selle puudumisel pildid ning taita vajadusel leibkonna eelarve leht
(juhul kui krediidiandja ei kasuta standardiseeritud leibkonna kulude méaarasid voi ei kogu vastavat infot
taotlusel).

Enne krediidilepingu sélmimise otsustamist palun tutvuge hoolikalt lepingueelse teabega, sh Euroopa
standardinfo teabelehega, tarbijakrediidi lepinguga, lepingu uldtingimustega, hinnakirjaga jm
kohalduvate tingimustega, millele on lepingutingimustes viidatud. Krediidiandja dldtingimused,
kliendiandmete tddtlemise pdhimotted ja hinnakiri on kattesaadav krediidiandja veebilehel
www.hypoteeklaen.ee.

Enne krediidilepingu allkirjastamist veenduge, et olete lepingutingimustega tutvunud piisava
tahelepanelikkusega ja mdistnud vbetava kohustuse sisu ning laenu vétmisega kaasnevaid ohtusid.

Intress
Krediidilepingus fikseeritud intressimaar on maéaratud igale krediidisaajale personaalse pakkumise alusel.

Intress on krediidisaaja poolt krediidiandjale makstav tasu laenu kasutamise eest ja see vdib olla
fikseerimata (muutuv) voi fikseeritud.

Fikseerimata intressimaar koosneb intressi baasmaarast, milleks on 6 kuu Euribor (lleeuroopaline
pankadevaheline intressimaar) ja intressi marginaalist. Intressi marginaal on intressiméaara muutumatu
osa, mis maaratakse krediidisaajale lahtuvalt tema riskist, mis soltub peamiselt krediidisaaja
krediidivdimest, tagatisest, omafinantseeringu maarast ja maksekaitumisest. 6 kuu Euribor fikseeritakse
iga kuue kuu moéoddumisel. Kui Euribor on negatiivne, loetakse intressi baasmaar lepingu pdhitingimustes
vordseks nulliga. Krediidiandja saadab krediidisaaja e-posti aadressile voi selle puudumisel lepingus
satestatud kontaktaadressile Euribori muutumise tottu uue maksegraafiku iga 6 kuu méédumisel 5 (viie)
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pangapaeva jooksul parast intressi baasméaara muutust. Krediidisaaja kohustub tasuma krediidisumma
osamaksed ja intressimaksed tahtaegselt ka juhul, kui ta ei ole maksegraafikut ei ole katte saanud véttes
aluseks viimase krediidisaajale edastatud maksegraafiku.

Intressi baasmaara muutumisel muutub ka igakuise makse suurus, mis voib tdhendada suuremat voi
vaiksemat intressikulu krediidi tagasimaksmisel.

Néide: Euribori muutuse moju maksegraafikujargse kuumakse suurusele

Krediidisaaja s6lmib krediidilepingu summale 10 000 eurot 7 aastaks, 84 igakuise annuiteetmaksega,
fikseerimata intressimdédraga (6 kuu Euribor 3,250%) ja intressi marginaaliga 12%, I6plikuks
intressimééraks kujuneb 15,25%, igakuiseks laenumakseks 194,37 eurot. Kui 6 kuu mé6dudes on Euribori
tase téusnud méérani 4,25%, kujuneb uueks intressimééraks 16,25%, mis tdhendab igakuise makse
suurenemist summani 200,05 eurot.

Fikseeritud intressimaara puhul on intress fikseeritud kogu lepingu perioodiks ning ilma eraldiseisva
kokkuleppeta seda muuta ei saa.

Lisaks intressile on lepingus esitatud ka krediidi kulukuse maar, mis on krediidi kogukulu, valjendatud
aastase protsendimaarana ja mille alusel saab vorrelda erinevate krediidiandjate pakkumisi. Selle
arvutamisel voetakse arvesse krediidisumma, intressimaar, krediidisumma tagastamise I6ppkuupéev,
maksegraafiku pikkus kuudes ja krediidilepingu sélmimise tasu. Krediidikulukuse maar on arvestatud
eeldusel, et kogu krediit vetakse kasutusse viivitamata ja téies mahus. Kuna krediidiandjale ei ole teada
tapsed kulud hUpoteegi seadmisel, siis notaritasu ja riigildiv, samuti tagatisvara kindlustamisega seotud
kulusid krediidi kulukuse méara arvutamisel ei ole arvestatud.

Niéide: Krediidi kulukuse maar

Laenu krediidi kulukuse méar on 14,13 % aastas jargmistel néidistingimustel (ei sisalda hipoteegi
seadmise ja kindlustamisega seotud kulusid): 10 OO0 € laenamine seitsmeks aastaks, 84 igakuist
annuiteetmakset, intressiméar 9 % + 6 kuu EURIBOR* aastas, lepingutasu 300 €, laenu tagasimaksete
summa 14 964,93 € ja laenu kogusumma 15 264,93 €.

*Arvesse on véetud Euribori seisuga 11.04.2023 on 3,356 %
Laenu tagasimaksed ja laenuga seotud kulud

Krediidilepingu sélmimine on tasuline ja reeglina arvestatakse lepingutasu krediidisummast maha.
Igakuised maksed, mis koosnevad laenu pdhiosast ja intressist, tuleb tasuda maksegraafikus
kokkulepitud summades ja kuupdevadel. Intressi arvutatakse kasutuses olevalt krediidisummalt. Kui
maksegraafik on koostatud annuiteetgraafikuna, siis on igakuine tagasimakse kuni tagastamise
I6pptahtpaevani vérdne, valja arvatud graafikujargne viimane makse, mis voib erineda teistest maksetest
Umardamise tottu.

Krediidisaajal on &igus kusida enne krediidilepingu sélmimist néidisgraafikut ja tutvuda pakutavate
tingimustega, et hinnata krediidilepingust tuleneva igakuise kohustuse suurust.

Kui laenu tagasimaksed ei toimu krediidilepingu maksegraafiku kohaselt, siis lisanduvad maksegraafikus
satestatud kuumaksetele viivised jm rikkumisega kaasnevad maksekohustused, mis on loetletud lepingu
uldtingimustes ja hinnakirjas. Viivist arvestatakse maksepéaevale jargnevast paevast ja seda arvestatakse
kuni péevani, mil kogu vélgnevus saab tasutud.

Krediidilepingus fikseeritud krediidi brutosumma on kogu rahalise kohustuse summa, mis tuleb
krediidiandjale tasuda kui téidate krediidilepingut korrektselt.



% Hupoteeklaen

Tagatis
Tagatiseks sobiva kinnisvara minimaalne vaartus on 10 000 eurot ja see peab asuma Eesti Vabariigis.

Krediidisaajal tuleb tagatisvara turuvaartuse kindlaksméaaramiseks esitada krediidiandjale aktsepteeritud
kinnisvarabUlroo poolt koostatud hindamisakt voi selle puudumisel fotod pakutavast tagatisvarast nii
seest kui ka valjast.

Krediidiandja vdtab maksimaalse krediidisumma maéaramisel aluseks tagatisvara aktsepteerimismaara
(krediidisumma ja tagatisvara turuvaartuse suhe), mis on protsent tagatisvara turuvaartusest, mille
ulatuses on krediidiandja ndus tagatise vastu laenu andma. Aktsepteerimismaar séltub peamiselt
tagatisvara liigist ja asukohast.

Kui tagatiseks soovitakse seada hipoteeki mottelisele osale kinnisasjast, on kohustuslik kasutuskorra
kokkuleppe olemasolu voi selle seadmine krediidiandjat rahuldavatel tingimustel.

Tagatisvarale seatakse hupoteek krediidiandja kasuks. Hipoteegisumma on krediidisummast suurem ja
sOltub krediidisummast, et tagada lisaks krediidisummale ka korvalnduete (s.o. véimalikud krediidisaaja
poolt tasumata intressid, viivised, trahvid ja vajadusel kohtu-, pankroti- ja taitemenetluse kulud)
tasumine.

Néide: Hiipoteegisumma arvutamine

Krediidisumma on 11000 eurot, tagatisvarale seatakse hupoteek, mis on krediidisummast 1,5 korda
suurem. Hupoteegisummaks on 16 500 eurot.

Hlpoteegiga saab koormata ka mitut tagatisvara korraga - kinnisturaamatusse seatakse Uhishlpoteek,
mis hoiab kokku krediidisaaja tehingukulusid (notaritasu ja riigiliv).

Kui hUpoteek seatakse tagatisvarale, mis on abikaasade Uhisvara, on tagatislepingu sdlmimiseks vajalik
abikaasa ndusolek, mistottu tuleb notariaalset tagatislepingut allkirjastama tulla ka krediidisaaja
abikaasal.

Kui tagatisvara omanik ei ole krediidisaaja, selgitab krediidiandja tagatisvara omanikule krediidilepingu
taitmise tagamiseks tagatise andmisega kaasnevaid riske ning tutvustab krediidilepingu tingimusi.
Tagatisvara omanik peab kinnitama krediidilepingu tingimustest arusaamist ja ndusolekut hUpoteegi
seadmiseks tema kinnisasjale krediidiandja kasuks oma allkirjaga krediidilepingul.

Kindlustuskohustus

Krediidisaaja on kohustatud kindlustama tagatisvara krediidilepingus kokkulepitud tingimustel ja esitama
kindlustuspoliisi krediidiandjale 7 kalendripdeva jooksul parast krediidilepingu sdImimist. Samuti peab
krediidisaaja tagama kindlustuskohustuse taitmise ja kindlustuspoliisi esitamise juhul, kui tagatisvara
omanik on kolmas isik.

Tagatisvara peab olema kindlustatud kuni krediidisumma téieliku tagastamiseni krediidiandjale, mistottu
tuleb krediidisaajal arvestada perioodiliste kindlustusmaksete kuluga.

Tagatisvara téieliku vdi osalise havinemise korral on krediidiandjal digus kindlustushuvitisele, et kasutada
seda krediidilepingust tulenevate krediidisaaja maksekohustuste osaliseks vdi taielikuks taitmiseks.
Krediidiandja vbib anda kindlustusandjale ndusoleku kindlustushuvitise valjamaksmiseks tagatisvara
omanikule eesmargiga kindlustusjuhtumi eelse olukorra taastamiseks.
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Laenu ennetdhtaegne tagastamine

Laenu voib krediidiandjale tagastada ennetadhtaegselt. Seejuures voib tagastamine toimuda osaliselt voi
taies ulatuses. Ennetahtaegseks tagastamiseks on krediidisaaja kohustatud esitama krediidiandjale
kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis avalduse, milles on naidatud ennetahtaegse taitmisena
tasutav rahasumma ja tasumise kuupaev.

Kohustuse ennetahtaegse tasumise korral ei vdlgne krediidisaaja krediidisumma kasutamata jatmise
ajale langevat intressi ja muid kulusid, v.a. ennetdhtaegse tagastamise huvitis.

Ennetdhtaegse tagastamise huvitis fikseeritud intressiga krediidilepingu puhul on 1% ennetahtaegselt
tagastatud krediidisummalt, kui ennetéahtaegse tagasimakse ja lepingu I6ppemise vaheline periood on
pikem kui 1 aasta ning 0,5% ennetahtaegselt tagastatud krediidisummalt, kui see periood ei Uleta Uhte
aastat, kuid mitte enam kui krediidisaaja oleks maksnud intressideks ennetahtaegse taitmise ja lepingu
I6dppemise vahelisel perioodil.

Kui lepingus on ettenahtud fikseerimata intress ja krediidisaaja soovib krediidisumma voi selle osa
tagastada krediidiandjale ennetéhtaegselt, peab krediidisaaja maksma krediidiandjale ennetédhtaegse
tagastamise tasu, mille suurus on vérdne tagastatavalt krediidisummalt voi selle osalt tagastamise
paeval kehtiva lepingujargse intressi alusel arvutatud kolme kuu intressimaksete summaga. Kui
krediidisaaja teatab krediidiandjale oma soovist krediidisumma voi selle osa tagastada 3 (kolm) kuud
ette ja tagastab krediidisumma voi selle osa 3 (kolme) kuu méddudes 2 (kahe) pangapéeva jooksul, ei
pea krediidisaaja ennetahtaegse tagastamise tasu maksma.

Krediidilepingust taganemine

Tarbijal (krediidisaaja) on digus krediidilepingust taganeda 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul
krediidilepingu sélmimisest, milleks tuleb krediidiandjale esitada kirjalikku taasesitamist vdimaldavas
vormis taganemisavaldus. Lepingust taganemisel on krediidisaaja kohustatud viivitamata, kuid mitte
hiliem kui 30 (kolmekimne) kalendripdeva jooksul taganemisavalduse esitamisest tagastama
krediidiandjale krediidisumma ja intressid arvestatuna kuni tagastamise paevani. Taiendavalt tuleb
tasuda notaritasud, riigildivud ja krediidiandja poolt tasutud avalik-6iguslike registrite paringute tasud.
Taganemise korral tasumisele kuuluva summa teadasaamiseks vdib poérduda krediidiandja poole.

Krediidilepingu rikkumine ja ulesiitiemine

Makseraskuste tekkimisel voétke koheselt Uhendust krediidiandjaga, et saaksime leida tekkinud
olukorrale parima lahenduse.

Krediidisaaja maksekohustuste rikkumise korral on krediidiandjal igus nduda viivist iga viivitatud pdeva
eest krediidiandja hinnakirjas ja/voi krediidilepingus fikseeritud méaaras.

Vélgnevuste tekkimisel edastab krediidiandja krediidisaajale iga sissendutavaks muutunud kohustuse
kohta meeldetuletuskirja vdlgnevuse tasumise kohta, mille eest voib krediidisaaja rakendada
krediidiandja hinnakirjas satestatud tasusid.

Lisaks on krediidiandjal digus nduda krediidilepingus satestatud muude kohustuste rikkumise eest
leppetrahvi 5% ulatuses tagastamata krediidisummast, kui krediidisaaja ei taida krediidilepinguga véetud
kohustusi ega korvalda rikkumisi krediidiandja poolt antud tahtaja jooksul.

Viivise, vOlgnevuse menetlemise tasu ja/voi leppetrahvi maksmine ei vabasta krediidisaajat
krediidilepingust tulenevate kohustuste taitmise eest.
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Krediidiandjal on 6igus leping Uhepoolselt Ules delda ja nduda lepingust tulenevate kohustuste (sh
lisakohustuste) kohest taitmist, teatades sellest krediidisaajale kirjalikult, kui krediidisaaja on taielikult voi
osaliselt viivituses vahemalt kolme Uksteisele jargneva osamaksega ja krediidiandja on andnud
krediidisaajale edutult véhemalt kahenadalase tadiendava tahtaja puudujddva summa tasumiseks koos
avaldusega, et ta Utleb selle téahtaja jooksul osamaksete tasumata jatmise korral lepingu Ules ja néuab
kogu véla tasumist.

Krediidiandjal on 6igus leping Uhepoolselt Gles 6elda ka juhul kui krediidisaaja ei taida kohaselt teistest
krediidiandjaga séImitud lepingutest tulenevaid varalisi kohustusi, krediidiandja maksevdime on oluliselt
véhenenud voi krediidisaaja on laenutaotluses voi muudes krediidiandjale esitatud dokumentides (sh
teatistes ja tdendites) andnud krediidiandjale olulist vaarinformatsiooni voi jatnud teadlikult teabe
esitamata voi voltsinud krediidiandjale esitatud teavet, mille tulemusena ei olnud krediidiandjal voimalik
krediidisaaja maksevdimet digesti hinnata.

Krediidilepingu Ulesutlemisel on krediidiandjal digus algatada taitemenetlus hlpoteegiga koormatud
vara realiseerimiseks voi péérduda oma nduete taitmiseks kohtu poole. Taitemenetlusega voi muu vola
sissendudmise menetlusega kaasnevad kulud on satestatud seaduses ja need on kohustatud tasuma
krediidisaaja.

Kaebuste lahendamine

Poolte vahelised lahkarvamused pultakse lahendada labiradkimiste teel lahkarvamuste tekkimisel. Kui
lahkarvamusi ei ole véimalik kohapeal lahendada, on krediidisaaja digustatud esitama kaebuse kirjalikult
voi muul viisil (nt krediidiandja veebilehel esitatud kontaktide v6i muu elektroonilise keskkonna
vahendusel).

Krediidiandja menetleb kliendikaebusi kliendikaebuste menetlemise korras satestatud viisil, mis on leitav
krediidiandja veebilehel www.hypoteeklaen.ee.

Kui pooled kokkulepet ei saavuta on kliendil digus p66érduda vaidluse lahendamiseks ja/voi tdiendava
sOltumatu hinnangu saamiseks riikliku jarelevalveasutuse (Finantsinspektsioon, Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jarelevalve Amet) poole voi esitada ndue kohtusse.

Tarbija saab pd6rduda oma diguste kaitseks tarbijavaidluste komisjoni poole. Tépsustav informatsioon
on leitav kodulehekdljelt https://komisjon.ee/et.

Krediidiandja Ule teostab jarelevalvet Finantsinspektsioon, aadress Sakala 4, 15030 Tallinn, telefon 668
0500, faks 668 0501, e-post info@fi.ee, kodulehekllg www.fi.ee.


http://www.hypoteeklaen.ee/
https://komisjon.ee/et
mailto:info@fi.ee
http://www.fi.ee/

